










Comune di Castel San Pietro Compensazione agricola 

3. Verifiche per la compensazione agricola nell'ambito dell'adeguamento 
del PR di Castel San Pietro alla Lst 

Gli allegati "2. Dati agronomici e valutazione del VRA e verifica dei calcoli per la compensa
zione agricola", "3. Piano degli apporti e delle sottrazioni di zona agricola" e "4. Descrizione e 
documentazione fotografica delle aree sottratte e apportate alla zona agricola", riportano gli 
approfondimenti richiesti dal DT in sede di esame preliminare. 

l dati agronomici e la relativa valutazione del valore di reddito agricolo VRA sono stati calcola
ti secondo la "Guida per la stima del valore di reddito agricolo" del 31 gennaio 2018. 

Le riduzioni effettive sono quindi le seguenti: 

• R 1, Strada di servizio, Prée, mapp. 1453 

• R2, zona SP "Camera di pompaggio", Campora , mapp. 252 

• R3, zona SP 7.5 "Area di svago e gioco bambini", Monte, mapp. 189 

Gli apporti considerati riguardano le seguenti situazioni: 

• superfici non pavimentate che nel PR previgente erano attribuite a strade private si
tuate all'interno della zona agricola e che nel nuovo PR sono riattribuite alla zona 
agricola (A 1, A2, A3 e A4 ); 

• l'area in parte scarificata sui fondi mapp.i 487,488, 489, 1873,1874 e 1550 in località 
"Nebione", attribuita nel PR previgente alla zona senza destinazione specifica (A5). 

Questi apporti potrebbero portare formalmente ad un apporto reale anche superiore alle sot
trazioni; questi terreni sono già in parte utilizzati a scopo agricolo-articolo privato ma alcuni 
terreni o alcune porzioni attribuiti alla zona agricola con la proposta di adeguamento del PR 
alla Lst potrebbero essere bonificati e venire utilizzati a scopo agricolo permanentemente; 
vengono quindi calcolati, almeno parzialmente, quale compenso agricolo reale, 

Rileviamo che il contributo della riduzione R 1 e il valore dell'apporto A 1 sono inferiori a CHF 
1'000.00. Di conseguenza, in virtù dell'art. 3, cpv. 3 RLTAgr le relative cifre non sono compu
tate. 

Essendo Castel San Pietro un Comune finanziariamente forte non si applicano riduzioni. 

In conclusione e rimandando agli allegati citati per gli approfondimenti necessari, il bilancio 
pecuniario tra sottrazioni calcolate e computabili di CHF 9'064.80, ed apporti di territorio agri
colo calcolati e computabili di CHF 163'771.00, presenta un'eccedenza a favore del Comune 
pari a CHF 154'706.20. 

Vi è quindi compenso reale, maggiore in valore di reddito agricolo alle sottrazioni di territorio 
agricolo proposte. 

Dr. Arch. Fabio Giacomazzi 

Manno, 13 settembre 2019 
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